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8.2.

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegoéinych terenéw w jednostkach planistycznych

Jednostka A - Rybniki

Teren sotectwa Rybniki potozony najdalej na pétnocny zachdéd, graniczacy z gming Czarna Biatostocka w otoczeniu

Puszczy Knyszynskiej. Rozwdj istniejacych terendw mieszkaniowych oraz lokalizacja inwestycji o funkcji ustugowej wzdtuz

modernizowanej drogi krajowej nr 8.

A-  MN/MR/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ zagrodowa/ ustugi:

zabudowa podstawowa — budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, budynki

ustugowe, budynki funkcji mieszanych,
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — 2000m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki — 60% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:
- nowoprojektowang zabudowe nalezy dostosowac do tradycyjnej zabudowy wsi pod wzgledem gabarytow,
ksztattu i koloru dachu, pokrycia dachu, kolorystyki elewacji, detalow architektonicznych,
- zaleca sie przy zagospodarowaniu nowych dziatek budowlanych Ilub siedliskowych, zachowanie
charakterystycznego rozplanowania budynkoéw i linii zabudowy na dziatce budowlanej,
- zaleca sie dokonywanie podziatéw na nowe dziatki budowlane i siedliskowe z uwzglednieniem i w oparciu o
istniejacy ukfad drogowy,
- zaleca sig¢ przy dokonywaniu podziatdw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy, tak aby teren
maogt by¢ prawidtowo obstugiwany bez potrzeby wykonywania nowych zjazdéw z drogi krajowej nr 8 lub
stuzebnosci,

- zabudowa podstawowa nie moze przekracza¢ 10 m wysokosci,

- dachy na obiektach budowlanych znajdujgcych sie na jednej dziatce lub w obrebie jednego siedliska
powinny posiada¢ w miare mozliwosci jednakowe spadki (zwlaszcza dotyczy to gtéwnych pofaci dachu) i
jednakowe materiaty, z ktérych wykonano pokrycie dachu; zaleca sie, aby dachy na budynkach funkcji
podstawowych miaty spadki od 25° do 45° i byly pokryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w
odcieniach dachéwki naturalnej,

- zaleca sie aby elewacje budynkow posiadaty jednakowg kolorystyke w obrebie poszczegdlnych dziatek
budowlanych lub siedliskowych i wskazuje sie, aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci;
nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem,
odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych i siedliskowych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych.

A-MR/MN/U — zabudowa zagrodowa/ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ ustugi:

zabudowa podstawowa —budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki

ustugowe, budynki funkcji mieszanych,

zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — 3000m?,



zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki — 60% powierzchni dziatki,

warunki urbanistyczno — architektoniczne:
- nowoprojektowang zabudowe nalezy dostosowac¢ do tradycyjnej zabudowy wsi pod wzgledem gabarytow,
ksztattu i koloru dachu, pokrycia dachu, kolorystyki elewacji, detalow architektonicznych,
- zaleca sie przy zagospodarowaniu nowych dziatek siedliskowych lub budowlanych, zachowanie
charakterystycznego rozplanowania budynkoéw i linii zabudowy na dziatce budowlanej,
- zaleca sie dokonywanie podziatéw na nowe dziatki siedliskowe i budowlane z uwzglednieniem i w oparciu o
istniejacy ukfad drogowy,
- zabudowa podstawowa nie moze przekracza¢ 10 m wysokosci,
- dachy na obiektach budowlanych znajdujgcych sie w obrebie jednego siedliska lub na jednej dziatce
budowlanej powinny posiada¢ w miare mozliwosci jednakowe spadki (zwlaszcza dotyczy to gtdwnych potaci
dachu) i jednakowe materiaty, z ktérych wykonano pokrycie dachu; zaleca sie, aby dachy na budynkach funkc;ji
podstawowych miaty spadki od 25° do 45° i byly pokryte dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w
odcieniach dachdéwki naturalnej,
- zaleca sig, aby elewacje budynkoéw posiadaty jednakowa kolorystyke w obrebie poszczegéinych siedlisk lub
dziatek budowlanych i wskazuje sie, aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla miejscowosci; nalezy unikaé
wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastykowymi lub metalowymi, szkiem, odpadami
ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych i siedliskowych ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych.

A- U/MN/MR - ustugi/ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna/ zagrodowa:

zabudowa podstawowa — obiekty ustugowe, w tym o znaczeniu ponadlokalnym — z zakresu turystyki,
rekreacji, usfug zdrowia, rehabilitacyjnych wraz z obiektami towarzyszqcymi i zamieszkania zbiorowego;
budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, budynki funkcji

mieszanych,
zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe — 2000m?,

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu inwestycji dla usfug — 30%
powierzchni dziatki,
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej i zagrodowej — 60% powierzchni dziatki,
zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenia urzadzona,
warunki urbanistyczno—- architektoniczne:
- nowoprojektowana zabudowe usfugowa o znaczeniu ponadlokalnym nalezy traktowac
indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i urbanistyczny dostosowujac ja do tradycyjnej
zabudowy wsi,
- nowoprojektowana zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa nalezy dostosowac¢ do tradycyjnej
zabudowy wsi pod wzgledem gabarytéw, ksztaftu i koloru dachu, pokrycia dachu, kolorystyki elewacji,
detali architektonicznych,
- zaleca sie przy zagospodarowaniu nowych dziatek budowlanych Ilub siedliskowych, zachowanie
charakterystycznego rozplanowania budynkéw i linii zabudowy na dziatce budowlanej,
- zaleca sie dokonywanie podziatdw na nowe dziatki budowlane i siedliskowe z uwzglednieniem i w
oparciu o istniejacy ukfad drogowy,
- zaleca sie przy dokonywaniu podziatéw i zagospodarowywaniu terenu wydzielenie w miare potrzeb
dodatkowych drég dojazdowych i wewnetrznych umozliwiajacych dojazdy do nowej zabudowy,
- zabudowa usfugowa o znaczeniu ponadlokalnym maksymalnie do dwéch kondygnacji nadziemnych
i poddasze uzytkowe lub 10,5 m wysokosci,

- zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa nie moze przekracza¢ 10 m wysokosci,

- dachy na obiektach budowlanych znajdujacych sie na jednej dziafce lub w obrebie jednego siedliska

powinny posiada¢ w miare mozliwosci jednakowe spadki (zwfaszcza dotyczy to giownych pofaci



dachu) i jednakowe materialy, z ktérych wykonano pokrycie dachu; zaleca sie, aby dachy na
budynkach funkcji podstawowych mialy spadki od 25° do 45° i byly pokryte dachowka lub materiatfem
dachéwkopodobnym w odcieniach dachéwki naturalnej,

- zaleca sie aby elewacje budynkéw posiadaly jednakowa kolorystyke w obrebie poszczegoélnych
dzialek budowlanych lub siedliskowych i wskazuje sie, aby byta to kolorystyka charakterystyczna dla
miejscowosci; nalezy unika¢ wykanczania elewacji budynkéw wszelkimi panelami plastikowymi,
odpadami ceramicznymi i wszelkimi innymi obcymi dla tego regionu materiatami,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych i siedliskowych ogrodzeniami z prefabrykatéw

betonowych.

A-UP - ustugi publiczne:

zabudowa podstawowa — budynki ustug publicznych, ktére w razie potrzeby mogg by¢ zaadaptowane na inne cele
ze szczegOlnym uwzglednieniem innych ustug,
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek pod zabudowe — w zaleznosci od szczegétowego
przeznaczenia terenu,
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki — 60% powierzchni dziatki,
warunki urbanistyczno — architektoniczne:
- nowoprojektowang zabudowe nalezy traktowa¢ indywidualnie pod wzgledem architektonicznym i
urbanistycznym,
- zaleca sie, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzona,

- nalezy unika¢ grodzenia dziatek budowlanych ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych.

A-W — ujecie wody.



