UCHWALANR............oeee
RADY MIEJSKIEJ W WASILKOWIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego cesci obszaru wsi
Studzianki w gminie Wasilkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samaydzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) i art. 20 ustustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz RO20 r. poz. 293 ze zm.) uchwala
si¢, CO nasipuje:

DZIAL | — POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza s, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoiazszaru
wsi Studzianki w gminie Wasilkdw nie narusza ustgetudium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wasilkow”,hwadonego uchwat Nr
XXXI1X/229/06 Rady Miejskiej w Wasilkowie z dnia 2Kwietnia 2006 r., zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej w Wasilkowie Nr XXXIV/1839 z dnia 3 sierpnia 2009 r.,
XLINI/230/10 z dnia 25 marca 2010 r., Nr LIV/386/1Z dnia 24 wrzéia 2014 r.,
Nr XXVI1/185/16 z dnia 27 padziernika 2016 r. oraz Nr XXXIX/343/17 z dnia 2dugnia
2017 .

§ 2.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegscicebszaru
wsi Studzianki w gminie Wasilkow, sktaday sk z ustalé zawartych w niniejszej uchwale
i rysunku planu w skali 1:2000 stan@aego zadcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 6,47thamvicy czs¢ dziatki Nr 64/7
w obrbie geod. Studzianki patonej przy ul. Spotdzielczej 15.

3. Integralla czesciag niniejszej uchwaly jest zgdznik Nr 1, o ktérym mowa w ust.1
oraz:

1) zahcznik Nr 2 — zawieragy rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

2) zabcznik Nr 3 — okrélajgcy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwgstgc
zakresu infrastruktury technicznej, ktore rialdo zadé wtasnych gminy oraz zasady
ich finansowania.

§ 3.1. llekra¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bezszkgo okréenia o:

1) liniach rozgraniczacych — naley przez to rozumie linie oddzielagce tereny
o raznych funkcjach lub rinych zasadach zagospodarowania;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnyehnalezy przez to rozumie linie, ktérych nie
mog przekroczy sciany zewgtrzna budynkéw w kierunku drogigsiedniego terenu
lub g3siedniej dziatki (nie dotyczy docieplenia i nadbugdoudynkow istnigjcych);

3) obiektach i urzdzeniach towarzygzych — naley przez to rozumie obiekty
i urzagdzenia budowlanécisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem terenu, a w
szczegolnéci garae, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi, obiekiaiej
architektury, sieci i urzadzenia infrastrukturyhecznej,

4) powierzchni zabudowy — nalg przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez
budynek (budynki) w stanie wykozonym, wyznaczan przez rzut pionowy
zewretrznych krawdzi budynku (budynkoéw) na powierzcknilziatki budowlanej, z



wytaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych lub ickesci niewystagcych
ponad powierzchgiterenu, schodéw zewtnznych, ramp zewstrznych, pochyini,
balkonéw, daszkoéw, markiz oraz wggbw dachowych;

5) terenie — naley przez to rozumieobszar o okrdonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczgjymi;

6) terenie inwestycji— naley przez to rozumie obszar ohjty wnioskiem w sprawie
pozwolenia na budogMub inm forma administracyjn zgtoszenia budowy, przy czym
w przypadku jego wydzielenia z giiszej nieruchonkei pozostata jej cz€ musi
spetnigd wymagania odnimie powierzchni zabudowy, terenu biologicznie cagn
oraz ilasci miejsc postojowych okéonych w planie;

7) zieleni izolacyjnej — naley przez to rozumie zielen petngca funkcje ochronne,
ograniczajce rozprzestrzenianie ¢sizanieczyszcze i hatasu oraz oddzielajca
funkcjonalnie i optycznie, stanoydg pas zwartej zieleni w formie zmjicowanych
nasadze drzew i krzewow (w tym zimozielonych);

8) zieleni uradzonej — naley przez to rozumietereny pokryte rdinnoscia, swiadomie
ksztaltowan przez cztowieka, jako zieledowarzyszca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych oldlen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w
ust. 1, naley stosowa definicje zawarte w innych oboygzujagcych przepisach.

§ 4.1. Sparod oznacze graficznych na rysunku planu ustaleniami ol@awjacymi s:

1) granica obszaru offego planem;
2) linie rozgraniczajce;
3) symbole oznaczenia terendw;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostate oznaczenia graficznegrdgarakter informacyjny i postulatywny.

DZIAL || — USTALENIA PLANU

ROZDZIAL 1. Przeznaczenie terenow, zasady ochronyksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowyskazniki zagospodarowania
terenu i parametry zabudowy.

§ 5.1. Teren oznaczony symbold? przeznacza sipod wytwérczéc, rzemiosto
produkcyjne, magazyny i ustugi.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, jako przezeaie podstawowe przewiduje Si
realizacg obiektow budowlanych i ugdzen zwigzanych z dziatalniwia wytwoércz,
rzemidlnicza i ustugows oraz magazynow, skiadéw, drég wesmnych, placow,
parkingéw, obiektow i urdzen infrastruktury technicznej itp.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 jako przezea uzupetniare dopuszcza i
funkcje mieszkaniow wytacznie dla oséb zwranych z funkcjonowaniem, obshug
dozorem prowadzonej dziatakuo.

4. Ustala si parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % dziatkidvdnej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 25 % dzidbkidowlanej;



3) maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy — 0,8;
4) wysokas¢ zabudowy:

a) budynkow — do 2 kondygnacji nadziemnych, niecejiniz 12 m;
b) pozostatych obiektow — w zaleosci od potrzeb technologicznych;

5) dachy ksztaltowane indywidualnie;

6) miejsca postojowe:

a)dla klientéw — minimum 15 miejsc postojowych naOQOn? powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla zatrudnionych — zgodnie z potrzebami, ale nigejmiz 5 miejsc postojowych
na 10 pracownikow.

5. Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, rynkto
mowa w ust. 1:

1) istniejgca zabudow przeznacza sido dalszego aytkowania z maliwoscia
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

2) nowy zabudow dostpng dla klientéw i administracym nalezy lokalizowa od
strony gtdwnego wjazdu na teren inwestycji;

3) projektowana zabudowa w a@ie dziatki budowlanej powinna twor&yspojry
calas¢ przestrzens i uzytkowsa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju
wykonczenia i kolorystyce;

4) dachy inne i ptaskie naley projektow& w odcieniach czerwieni, fzu lub
grafitu;

5) place sktadowe i gospodarcze ngléokalizowa w giebi dziatki budowlanej oraz
przystont od gtdwnego wjazdu budynkami, zielgnizolacyjra lub innymi
elementami zagospodarowania;

6) przy realizacji parkingdbw naty wprowadz¢ zieler wysolkg w proporcji 1 drzewo
na kade 10 miejsc postojowych w afirie parkingu lub po jego obrysie;

7) od strony potnocnej i wschodniej terenu agle/prowadzé zieleh izolacyjm;

8) obstuga komunikacyjna — z ulicy Spotdzielczej (mygenie w granicach planu) i
z ul. Biatostockiej istniejacym dojazdem wzdigranicy z dziaty nr 229/2 (poza
granicami planu).

8 6. Teren oznaczony symbolem Kidzeznacza sipod poszerzenie ulicy Spétdzielczej do
12 m w liniach rozgraniczaggych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu.

ROZDZIAL 2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 7.1. Teren ohjty granicami planu potmny jest w:

1) obszarze Natura 2000 ©bszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) ,Puszcza
Knyszynska” (PLB 200003);

2) otulinie Parku Krajobrazowego Puszczy Knysiyrej — w strefie @ (obszar
osadniczo — rolno —day).



2. Kazde przedsiwziecie realizowane w obszarze planu, oprocz speiniesialé
planu, wymaga zastosowania indywidualnych r@zai niwelujgcych ewentualne
negatywne oddziatywanie n@odowisko, a zwlaszcza na obszar Natura 2000, priced
jego ochrony i integralrig obszaru.

3. Wprowadza si zakaz lokalizacji przedsizigc mogicych zawsze znagezo
oddziatywa nasrodowisko.

4. Wprowadza si rowniez zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogicych potencjalnie
znacaco oddziatywd nasrodowisko z wydczeniem przedswzieé takich jak:

1) zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systematowbltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzysz jej infrastruktus;

2) zabudowa ustugowa wraz z towarzysgjej infrastruktus;

3) garae, parkingi samochodowe lub zespoty parkingbw wratowarzyszca im
infrastruktuns;

4) tory wyscigowe lub prébne dla pojazdéw mechanicznych;

5) parki rozrywki rozumiane jako obiekty przeznawzalo prowadzenia dziatal
gospodarczej zwranej z rozrywk lub rekreagj;

7) instalacji do:
a) przerobu kruszywa,
b) produkcji paliw z produktéw gtinnych,
c¢) produkcji energii z odnawialnyehddet energii,
d) obrébki metali,

e) produkcji lub montowania pojazdoéw mechanicinyitb produkcji
silnikow.

8 8.W ramach ochrony lokalnych waétm przyrodniczych 1 krajobrazowych
ustala sj :

1) zagospodarowanie terenu, wolnego od zabudowy asirnktury, zielenj urzadzonr,
stanowjca harmonijne uzupetnienie planowanej zabudowy, pettkjnca jej walory
przestrzenne i aytkowe wprowadzagc nasadzenia tradycyjnych gatunkéw
rodzimych;

2) zachowanie istniegych zadrzewie niekolidugcych z przysztym zagospodarowaniem
jako uzupetnienie zieleni wdzone,.

8 9.W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przedieczyszczeniami
wprowadza s zakaz lokalizacji obiektéw i ugdzen emitupcych zanieczyszczenia do
atmosfery w wielkéciach ponad normowych.

8 10. W zakresie ochrony wod gruntowych ustatazikaz wprowadzania do ziemi —
sciekéw i wod opadowych nie spetrgaych obowszujacych norm.



8 11.W zakresie ochrony akustycznej przy realizacji isiyeji naley stosowa
rozwigzania indywidualne ttumgce hatas, np. odpowiednio dobrafaany oraz stolark
okienrg i drzwiows.

8§ 12.W zakresie gospodarki odpadami ustala zhgospodarowanie odpadow w
oparciu o plan gospodarki odpadami oraz regulantinymania czystai i poradku na
terenie gminy Wasilkow.

ROZDZIAL 3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkdw oraz débr
kultury wspotczesnej
8§ 13.1. Na obszarze offym planem, nie wyspuja zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego, ani dobra kultury wspétczesnej.
ROZDZIAL 4. Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.
8 14. Przestrzeaipubliczrg w granicach planu jest ulica Spodzielcza, o ktérejva
w § 6.
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publiczodjtorej mowa w ust. 1, ustalgsi

1) wzbogacenie ulicy zielepurzadzory i elementami matej architektury;
2)stosowanie ujednoliconej formy oznakowania inforjingminne;;

3)stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszani@sob niepetnosprawnych;
4)lokalizacg budowli i uradzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL 5. Granice i sposoby zagospodarowania temeow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisdw ogbnych, w tym
terendw gorniczych, a take obszarow szczegblnego zagenia powodzi, obszarow
osuwania s¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okr&lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przészennego wojewodztwa

8 15.Na obszarze objym planem, oprdcz obszaréw chronionych, o ktonywa w
87 ust 1, nie wyspuja tereny lub obiekty podlegaje ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odgbnych.
ROZDZIAL 6 . Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomaosci.

§ 16.1. Na obszarze offym planem nie wyznaczagsierenow do olgcia proceduy
scalenia i podziatu nieruchoru.

2. Ustala si podzialy istniejcej nieruchomgci, jezeli:

1) zwigzane § z komunikacj, urzzdzeniami infrastruktury technicznej lub popeaw
warunkow zagospodarowania istagjch dziatek gsiednich;

2) wydzielap oddzielne tereny inwestycyjne (dziatki budowlapell warunkiemze
kazda z dziatek budowlanycletzie miata:

a) powierzchni nie mniejsz niz 1500 nf,
b) wskaniki zgodne z ustaleniami § 5 pkt 1), 2), 3) i 5),

c) obstug komunikacyjm bezpdrednio z ulicy Spotdzielczej lub za
posrednictwem drég wewgtrznych, zgodnych z ustaleniami 8§ 18 ust. 2.



ROZDZIAL 7.Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich wytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 17. Przy projektowaniu i realizacji obiektow bwdanych zaliczanych do kategorii
zagraenia ludzi na terenie offym planem nalgy zapewnt m.in. wymagania w zakresie
dojazdéw paarowych oraz zaopatrzenia w wodo celdow przeciwpgarowych, zgodnie
Z wymaganiami przepisoéw szczegolnych.

ROZDZIAL 8. Zasady obstugi komunikacyjnej

§ 18.1. Obstug komunikacyja obszaru oljtego planem zapewnigfrogi:

1) ul. Spétdzielcza — droga gminna, publiczna, lokalpaszerzenie w granicach
planu);

2) ul. Biatostocka — droga gminna, publiczna, lokglpaza granicami planu).

2. Do bezpéredniej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanyehydzielanych z
terenu PU naley przewidzi€é wewretrzne drogi dojazdowe o szerdgko odpowiedniej do
obstugi planowanego zamierzenia budowlanego, zgodniwarunkami technicznymi
okreslonymi w obowgzujacych w tym zakresie przepisach szczegolnych.

ROZDZIAL 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne,;.

§ 19.1. W zakresie zaopatrzenia w vgaastala sj:

1) Pobdr wody z wiasnego ggia wody spetniajcego warunki techniczne okiene w
obowigzujacych w tym zakresie, przepisach szczegéinych;

2) zastosowanie ugdzen uzdatniggcych wod w przypadku, gdy czerpana woda do
nie bzdzie odpowiadata ustalonym normom j&&iovody przeznaczonej do speia
przez ludzi.

§ 20.1. W zakresie odprowadzenigiekOw ustala si odprowadzeniesciekow do
zbiornika szczelnego lub projektowanej na wlasngnertie oczyszczaliciekow, a po ich
oczyszczeniu —do gruntu w granicach wlasnegmtere

2. Rodzaj oczyszczalriiciekow, jej przepustowss i lokalizacg nalezy okresli¢ na
etapie projektu budowlanego, na podstawie faktyclanipsci sciekdw i zawartych w nich
tadunkéw zanieczyszciae przyjmupc stopig ich redukcji w takiej wielkéci, aby scieki
oczyszczone spetniaty warunki okiene w przepisach szczegolnych, a zastosowane
rozwigzania techniczne chronity wszystkie elemesrgdowiska.

§ 21.1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si

1) odprowadzenie wod opadowych z dachéw obiektéw yéhnpowierzchni o matym
stopniu zanieczyszczenia (uklad czysty) — powiamzmho do gruntu na
uzytkowanym terenie;

2) odprowadzenie wod opadowych ze szczelnych powieradgivardzonych o znacznym
stopniu zanieczyszczenia zawiesinsubstancjami ropopochodnymi takich jak drogi
dojazdowe i parkingi (uktad brudny) — do szczelkapalizacji deszczowej, a po
oczyszczeniu w separatorach z substancji ropopegtedd piasku i szlamu w stopniu
okreslonym w przepisach odbnych, do gruntu nazytkowanym terenie.



§ 22. 1. W zakresieaopatrzenia w ciepto do ogrzewania budynkow i gotgwania
cieptej wody uytkowe] ustala si stosowanie lokalnych indywidualnychrédet ciepta,
wytwarzanego w procesach:

1) odzyskiwania energii solarnej, gruntowej, wodnéyj hawartej w innych nimikach;

2) spalania paliw np.: — olej opatlowy, biomasa, drewnimne — z uwzgldnieniem
wymaga ochronysrodowiska.

2. Dopuszcza si zastosowanie innych systemoéw zgieych do wytwarzania i
przesyfania energii cieplnej w oparciu 0 nowe tetbgie — z uwzgjdnieniem przepisow
odrebnych dotycacych gospodarki energetycznej i ochrégnydowiska.

§ 23. 1. Zasilanie w energi elektryczm terenu ohjtego planem ustala ¢si
z istniepcych uradzen elektroenergetycznych niskiego napa, ktére naley dostosowa
do zwkkszonego obgienia.

2. W przypadku braku technicznych i ekonomicznychozliwosci zasilania
projektowanych obiektow z istniglych urzdzex nalezy przewidzi€ nowe w zalenosci od
potrzeb.

3. Dopuszcza si korzystanie z indywidualnychzrodet energii elektrycznej i
mozliwosci jej przesytlu w oparciu o nowe technologie — zzglgdnieniem przepisow
odrebnych dotycacych gospodarki energetycznej i ochrénydowiska.

§ 24. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala wiykorzystanie wszystkich
dostpnych systemow telekomunikacyjnych z zachowanierowidzujacych przepisow
odrebnych.

RODZIAL 10. Sposob i termin tymczasowego zagospodawania, urzadzania i
uzytkowania terendw.
§ 25.Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustalenigolanu utrzymuje si
dotychczasowy sposoliytkowania terenu.

RODZIAL 11. Stawki procentowe, na podstawie ktérychustala sg optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomasci w zwiazku z uchwaleniem planu.

8 26.Dla obszaru w granicach planu ustaka tiawle procentova stuzaca naliczeniu

jednorazowej optaty z tytutu wzrostu waito nieruchomeéci w zwigzku z uchwaleniem
planu — 30 % (stownie: trzydZ@& procect).

DZIAL lll. POSTANOWIENIA KO NCOWE.
§ 27.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Wasilkowa.

§ 28.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni

Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczicy Rady Miejskiej



