UCHWALA NR XL1/370/21
RADY MIEJSKIEJ W WASILKOWIE

7 dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru wsi Studzianki w gminie
Wasilkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obszaru wsi Studzianki
w gminie Wasilkow nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wasilkéw”, uchwalonego uchwatag Nr XXXIX/229/06 Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 27 kwietnia 2006 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Wasilkowie Nr XXXIV/183/09 z dnia
3 sierpnia 2009 r.,
XLIII/230/10 z dnia 25 marca 2010 ., Nr LIV/386/14 z dnia 24 wrzesnia 2014 r.,
Nr XXVII/185/16 zdnia 27 pazdziernika 2016r. oraz Nr XXXIX/343/17 zdnia 21 grudnia
2017 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obszaru wsi Studzianki
w gminie Wasilkow, skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:2000
stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 6,47 ha stanowiacy czgs¢ dziatki Nr 64/7 w obrebie geod.
Studzianki potozonej przy ul. Spéldzielczej 15.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest zatgcznik Nr 1, o ktérym mowa w ust.1 oraz:
1) zalagcznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

2) zatacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

3) zatacznik Nr 4 — plik elektroniczny z danymi przestrzennymi.
§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) liniach  rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie  oddzielajagce  tereny
o r6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga przekroczy¢
Sciany zewnetrzna budynkoéw w kierunku drogi, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki (nie dotyczy
docieplenia i nadbudowy budynkow istniejacych);

3) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia budowlane $ciSle zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, a w szczegdlnosci
garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi, obiekty matej architektury, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkow) na
powierzchni¢ dziatlki budowlanej, z wylgczeniem powierzchni: obiektow budowlanych Iub ich czgsci
niewystajgcych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkoéw, markiz oraz wystepow dachowych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

6) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem w sprawie pozwolenia na budowe
lub inng forma administracyjng zgloszenia budowy, przy czym w przypadku jego wydzielenia z wigkszej
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nieruchomos$ci pozostata jej czes¢ musi spelniaé wymagania odno$nie powierzchni zabudowy, terenu
biologicznie czynnego oraz ilosci miejsc postojowych okreslonych w planie;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleh peliacg funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowigcg pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewdw (w tym zimozielonych);

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztaltowang przez
cztowieka, jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoj¢¢ uzytych wuchwale, niewymienionych wust. 1, nalezy
stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Sposrod oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowiazujacymi sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole oznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

DZIAL 1I.
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenoéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu i parametry zabudowy.

§ 5. 1. Teren oznaczony symbolem PU przeznacza si¢ pod wytworczos¢, rzemiosto produkcyjne, magazyny
i ustugi.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje obiektow

budowlanych iurzadzen zwiazanych z dziatalno$cia wytworcza, rzemieslnicza i ustugowa oraz magazynow,
sktadow, drog wewnetrznych, placow, parkingdw, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j itp.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa wylacznie dla os6b zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga idozorem prowadzonej
dziatalnosci.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % dziatki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 25 % dziatki budowlane;j;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m;
b) pozostatych obiektow — w zalezno$ci od potrzeb technologicznych;

5) dachy ksztaltowane indywidualnie;

6) miejsca postojowe:
a) dla klientow — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla zatrudnionych — zgodnie z potrzebami, ale nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 10 pracownikow.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) istniejagcg zabudowe przeznacza si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy;

2) nowa zabudowe dostepna dla klientow i administracyjng nalezy lokalizowac od strony gtownego wjazdu na
teren inwestycji;
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3) projektowana zabudowa w obrebie dziatki budowlanej powinna tworzy¢ spdjng cato$¢ przestrzenng
i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce;

4) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

5) place sktadowe i gospodarcze nalezy lokalizowaé w glebi dziatki budowlanej oraz przystoni¢ od gtéwnego
wjazdu budynkami, zielenig izolacyjng lub innymi elementami zagospodarowania;

6) przy realizacji parkingdw nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka w proporcji 1 drzewo na kazde 10 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

7) od strony pdtnocnej i wschodniej terenu nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna;

8) obstuga komunikacyjna — zulicy Spotdzielczej (poszerzenie w granicach planu) iz ul. Biatostockiej
istniejacym dojazdem wzdhuz granicy z dziatka nr 229/2 (poza granicami planu).

§ 6. Teren oznaczony symbolem KD przeznacza si¢ pod poszerzenie ulicy Spotdzielczej do 12 m w liniach
rozgraniczajgcych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Teren objety granicami planu potozony jest w:

1) obszarze Natura 2000 — Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) ,,Puszcza Knyszynska” (PLB
200003);

2) otulinie Parku Krajobrazowego Puszczy Knyszynskiej — w strefie O, (obszar osadniczo — rolno — le$ny).

2. Kazde przedsiewzigcie realizowane w obszarze planu, oprocz spetnienia ustalen planu, wymaga
zastosowania indywidualnych rozwigzan niwelujacych ewentualne negatywne oddziatywanie na $rodowisko,
a zwlaszcza na obszar Natura 2000, przedmiot jego ochrony i integralno$¢ obszaru.

3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

4. Wprowadza si¢ rowniez zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko z wytaczeniem przedsiewzigc takich jak:

1) zabudowa systemami fotowoltaicznymi lub magazynowa, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;
2) zabudowa uslugowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;
3) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

4) parki rozrywki rozumiane jako obiekty przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej
z rozrywka lub rekreacja;

5) instalacji do przerobu kruszywa.

§8. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych
ustala si¢ :

1) zagospodarowanie terenu, wolnego od zabudowy i infrastruktury, zielenig urzadzona, stanowigca
harmonijne uzupetnienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory przestrzenne iuzytkowe
wprowadzajac nasadzenia tradycyjnych gatunkéw rodzimych;

2) zachowanie istniejgcych zadrzewien niekolidujgcych z przysztym zagospodarowaniem jako uzupehienie
zieleni urzadzone;.

§ 9. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponad normowych.

§ 10. W zakresie ochrony wod gruntowych ustala si¢ zakaz wprowadzania do ziemi — $ciekow i1 wod
opadowych nie spetniajacych obowigzujacych norm.

§ 11. W zakresie ochrony akustycznej przy realizacji inwestycji nalezy stosowa¢ rozwigzania indywidualne
thumigce hatas, np. odpowiednio dobrane $ciany oraz stolarke okienng i drzwiowa.

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu o plan gospodarki
odpadami oraz regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Wasilkow.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 13. Na obszarze objetym planem, nie wystepuja zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego, ani dobra
kultury wspotczesne;.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 14. 1. Przestrzenia publiczng w granicach planu jest ulica Spotdzielcza, o ktoérej mowa w § 6.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wzbogacenie ulicy zielenig urzagdzong i elementami matej architektury;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej;

3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ oséb niepetnosprawnych;

4) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial S.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 15. Na obszarze objetym planem, oproécz obszaréw chronionych, o ktérych mowa w§7 ust 1,
nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 16. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ terenow do objecia procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ podzialy istniejacej nieruchomosci, jezeli:

1) zwigzane sa zkomunikacja, urzadzeniami infrastruktury technicznej lub poprawa warunkoéw
zagospodarowania istniejgcych dzialek sasiednich;

2) wydzielaja oddzielne tereny inwestycyjne (dzialki budowlane) pod warunkiem, ze kazda z dzialek
budowlanych bedzie miata:

a) powierzchni¢ nie mniejsza niz 1500 m?,
b) wskazniki zgodne z ustaleniami § 5 pkt 1), 2), 3) 1 5),

c) obstuge komunikacyjna bezposrednio z ulicy Spoéidzielczej lub za posrednictwem drog wewnetrznych,
zgodnych z ustaleniami § 18 ust. 2.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 17. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisoOw szczegodlnych.

Rozdzial 8.
Zasady obslugi komunikacyjnej

§ 18. 1. Obstluge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja drogi:
1) ul. Spétdzielcza — droga gminna, publiczna, lokalna (poszerzenie w granicach planu);

2) ul. Biatostocka — droga gminna, publiczna, lokalna (poza granicami planu).
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2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych, wydzielanych zterenu PU nalezy
przewidzie¢ wewngtrzne drogi dojazdowe o szerokosci odpowiedniej do obstugi planowanego zamierzenia
budowlanego, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
szczegolnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) pobor wody z wlasnego ujecia wody spetniajacego warunki techniczne okreslone w obowigzujacych w tym
zakresie, przepisach szczegdlnych;

2) zastosowanie urzadzen uzdatniajacych wode w przypadku, gdy czerpana woda do nie bgdzie odpowiadata
ustalonym normom jako$ci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

§ 20. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornika szczelnego Iub
projektowanej na wlasnym terenie oczyszczalni Sciekdéw, a po ich oczyszczeniu — do gruntu w granicach
wlasnego terenu.

2. Rodzaj oczyszczalni Sciekdw, jej przepustowosC i lokalizacje nalezy okresli¢é na etapie projektu
budowlanego, na podstawie faktycznych ilosci $ciekow i zawartych w nich tadunkow zanieczyszczen,
przyjmujac stopien ich redukcji w takiej wielkosci, aby $cieki oczyszczone spetnialy warunki okre$lone
w przepisach szczego6lnych, a zastosowane rozwigzania techniczne chronily wszystkie elementy srodowiska.

§ 21. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych zdachow obiektow 1iinnych powierzchni o matym stopniu
zanieczyszczenia (uklad czysty) — powierzchniowo do gruntu na uzytkowanym terenie;

2) odprowadzenie wod opadowych ze szczelnych powierzchni utwardzonych o znacznym stopniu
zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi takich jak drogi dojazdowe i parkingi (uktad
brudny) — do szczelnej kanalizacji deszczowej, apo oczyszczeniu w separatorach z substancji
ropopochodnych, piasku iszlamu w stopniu okreslonym w przepisach odrgbnych, do  gruntu na
uzytkowanym terenie.

§ 22. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do ogrzewania budynkoéw i przygotowania cieptej wody
uzytkowej ustala si¢ stosowanie lokalnych indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

1) odzyskiwania energii solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach;

2) spalania paliw np.: — olej opatowy, biomasa, drewno iinne — zuwzglednieniem wymagan ochrony
srodowiska.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych systemow stuzacych do wytwarzania i przesytania energii cieplnej
w oparciu onowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
energetycznej i ochrony §rodowiska.

§ 23. 1. Zasilanie W energie elektryczng terenu objetego planem ustala sie
z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napigcia, ktore nalezy dostosowa¢ do zwiekszonego
obcigzenia.

2. W przypadku braku technicznych iekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow
z istniejacych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od potrzeb.

3. Dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych zrodel energii elektrycznej imozliwosci jej przesyhu
w oparciu onowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska.

§ 24. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 25. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 26. Dla obszaru w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydzieSci procent).

DZIAL I11.
POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 27. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg tracag moc uchwaly Rady Miejskiej w Wasilkowie:

1) Nr IX/66/03 z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gruntdw gminy Wasilkow przeznaczonych pod powierzchniowa eksploatacje kruszywa naturalnego
w Studziankach,

2) Nr XXIX/25//20 z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci gruntow gminy Wasilkow przeznaczonych pod powierzchniowa eksploatacje
kruszywa naturalnego w Studziankach

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wasilkowa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jaroslaw
Aleksander Zalejski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI/370/21
Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 27 maja 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU WSI STUDZIANKI W GMINIE WASILKOW
SKALA 1:2000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI/370/21
Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 27 maja 2021 r.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci obszaru wsi Studzianki w gminie Wasilkow

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741) stwierdza si¢, ze do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI/370/21
Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 27 maja 2021 r.

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru wsi
Studzianki w gminie Wasilkow inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021 r. poz. 741) stwierdza si¢, ze w obszarze zmiany planu
nie przewiduje si¢ realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy.

1d: ASFD2A8B-532B-4358-AC2E-2471DCBAEBCC. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI/370/21
Rady Miejskiej w Wasilkowie
z dnia 27 maja 2021 r.

Plik elektroniczny z danymi przestrzennymi

1d: ASFD2A8B-532B-4358-AC2E-2471DCBAEBCC. Podpisany Strona 1
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