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PROJEKT

UCHWALA Nr ...../...../22
RADY MIEJSKIEJ W WASILKOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
miejscowosci Osowicze, gmina Wasilkow — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741, z p6ézn. zm.),
w zwigzku z Uchwata Nr XXX/267/20 Rady Miejskiej w Wasilkowie z dnia 29 pazdziernika
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru miejscowosci Osowicze, gmina Wasilkow, stwierdzajac, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miejscowosci Osowicze,
gmina Wasilkow — Etap I, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Wasilkow przyjetego Uchwatg Nr XXXIX/
229/06 Rady Miejskiej w Wasilkowie z dnia 27 kwietnia 2006 r., zmienionego uchwalami
Rady Miejskiej w Wasilkowie: Nr XXXIV/183/09 z dnia 3 sierpnia 2009 r., Nr XLIII/230/10
z dnia 25 marca 2010 r., Nr LIV/386/14 z dnia 24 wrzes$nia 2014 r., Nr XX VII/185/16 z dnia
27 pazdziernika 2016 r., Nr XXXIX/343/17 z dnia 21 grudnia 2017 r. oraz Nr XLIII/400/21 z
dnia 26.08.2021 r., Rada Miejska w Wasilkowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg$ci obszaru
miejscowosci Osowicze, gmina Wasilkow — Etap I, ktérego granice okresla rysunek planu,
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru miejscowosci
Osowicze, gmina Wasilkow — Etap I, zwany dalej ,,planem”, sktada si¢ z tekstu planu
stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na
urzedowe] kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace
zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finasowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych - stanowiace zatacznik nr 3;

3) dane przestrzenne - stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu s3:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;



2)
3)
4)
5)
6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiary w metrach;

granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1%;

granica obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

przeznaczenia terendw oznaczone symbolami terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi
wewngtrznej, z ktorych nastepuje gtowny wjazd na dziatkg liczony po najkrétszej linii
taczacej punkty przecigcia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajaca drogi;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych i innych obiektow budowlanych a nie bedacych liniami
przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
przez takie elementy jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy,
pochylnie, rampy, jednak nie wigcej niz o 2 m;

systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B.
stanowigcy skrot od nazwy Natural Colour System;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajacymi i oznaczony literowo-cyfrowym symbolem terenu;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezpos$rednio metodami przemystowymi dobr materialnych;
ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi stanowigce przedsiewziecia,
ktore nie powoduja ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancji i energii oraz
nie bedace przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow w planie

§ 3. 1. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekScie niniejszej uchwaty
identyfikatorem literowo-cyfrowym, tzw. ,symbolem terenu”, w ktorym litery oznaczaja

przeznaczenie terenu, a wystepujace po nich cyfry oznaczaja numer kolejnego terenu.

1)
2)
3)
4)
5)

2. Ustala si¢ nastepujace symbole terendw okreslajace przeznaczenie terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

teren rowu odwadniajacego — WR;

teren zieleni nieurzadzone;j, tak i pastwisk — ZR;

teren drogi publicznej klasy lokalnej — KDL;

tereny drog wewnetrznych — KDW.



3. Dla poszczegolnych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem terenu okreslone zostaty ustalenia szczegélowe zawarte w rozdziale 14 uchwaty.

4. Ustala si¢ teren publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL jako teren
przeznaczony do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem, budowa 1
utrzymywaniem drogi publicznej, obiektow i1 urzadzen transportu publicznego oraz budowg i
utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ teren rowu odwadniajacego oznaczony symbolem WR jako teren
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z wydzielaniem, budowa i
utrzymywaniem obiektéw 1 urzadzen shuzacych regulacji przeplywow i ochronie przed
powodzig.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla zabudowy lokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem MN ustala si¢
kolorystyke i forme elewacji:

a) kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w
barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 2020, lecz wylacznie na fragmentach
$cian tj. nie przekraczajacych 30% ich powierzchni,

b) kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru, przy czym
w zabudowie istniejacej nalezy przyja¢ kolorystyke dominujacg na dzialce
budowlane;j,

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach blach trapezowych i falistych,

d) dopuszcza si¢ realizacje¢ elewacji szklanych.

2) obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania gminy lub na potrzeby obstugi terenow objetych planem, z wylaczeniem
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napieé, gazowej wysokiego
ci$nienia, ropociagdw, itp., mozna realizowa¢ na kazdym terenie, pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi, przy zachowaniu dla
obiektow kubaturowych nast¢pujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 4 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°,

d) kolorystyka i forma elewacji — zgodnie z pkt 1.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;



2) =zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

b)—zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg techniczng na
zasadach okreslonych w planie;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegélnosci zakladow o duzym 1 zwigkszonym ryzyku jej
wystapienia;

4) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegélnosci Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 218 Pradolina Rzeki Suprasl, w granicach ktorego potozony jest
caly obszar planu, poprzez:

— zagospodarowanie $ciekOw na zasadach okreslonych w § 12 planu,

— zakaz wprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych do ziemi,

— zakaz sktadowania 1 magazynowania wszelkich odpadéow w tym odpadow
niebezpiecznych;

5) obowigzek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla
terendéw oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z
poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

— utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

— realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;j:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN jako infrastruktura telekomunikacyjna o
nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisOw odrebnych,

b) na terenie oznaczonym symbolem ZR dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczego
masztu antenowego, z zastrzezeniem § 10 ust. 2, pod nastepujacymi warunkami:

— w formie imitujacej drzewo,
— maksymalna wysokos$ci do 25 m n.p.t.,
— w odlegtosci minimum 200 m od terendw oznaczonych symbolami MN;

8) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDL stanowi teren o funkcji publicznej,
ogolnodostepnej;
2) na terenach o funkcji publicznej zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowej zabudowy
ustugowo-handlowej;
3) =zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem dostepu dla os6b niepetnosprawnych
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepisoOw odrebnych, w



szczegolnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatow oraz rozwigzan technicznych
gwarantujgcych ogoélnodostgpny charakter przestrzeni.

2. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisoOw odrebnych.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 7. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
poprzez okreslenie:

1) maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

3) maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dziatce
budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

5) minimalnej liczby miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposobu ich realizacji zgodnie z § 11;

6) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;

7) rodzaju, kolorystyki 1 spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

8) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami ogolnymi.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace granic i sposobu zagospodarowania
terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

1) wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia po-
wodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
1% oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

2) zagospodarowanie terendéw w granicach obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja inne tereny i obiekty podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, tereny gornicze, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 8
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci



§ 9.1. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu oznaczonego symbolem MN — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu oznaczonego symbolem MN — 20 m;
3) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje gldowny wjazd na dziatke — od 80° do 100°.
2. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem miejscowym nie ustala si¢ terenow
przewidzianych do scalania i1 podziatu nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 10. 1.Wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu pas technologiczny elektroenergetyczne;j
linii 110 kV, po 19 m od osi linii na obie strony, w ktorej obowigzuja zakazy 1 dopuszczenia
regulowane przepisami odrgbnymi.
2. Zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu
wymagan obrony cywilnej, w szczegdlnosci:
1) nalezy uwzgledni¢ awaryjne studnie wody pitnej o minimalnej wydajnosci 7,5 litra/osobe/
dobe w odlegtosci do 800 metrow od zabudowy mieszkaniowej, uzytecznosci publicznej;
2) nalezy zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen
przyjmujac promien styszalno$ci syreny min. 300 metrow;
3) realizacja przedsigwzig¢ z uwzglednieniem trybu regulowanego przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obstugi
komunikacyjnej i systemu parkowania
§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) droga publiczna oznaczona symbolem KDL stanowi cigg komunikacyjny o znaczeniu
lokalnym oraz zapewniaja obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;
2) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW zapewniaja obstuge komunikacyjna
dziatek budowlanych stanowigca o ich dostepie do drog publicznych;
3) do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi;
2. Dla potrzeb obshugi komunikacyjnej obiektow budowlanych dopuszczonych niniejszym
planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw oraz innych pojazdéw wedlug
nastepujacych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsce postojowe dla
samochodéw osobowych na jeden lokal mieszkalny;
2) dla lokali zamieszkania zbiorowego minimum 20 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych na 100 miejsc noclegowych (16zek);
3) dla lokali handlowych minimum 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
100 m* powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego oraz dla roweréw minimum 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,



4) dla pozostatych ustug minimum 3 miejsca postojowe dla samochodéow osobowych na 100
m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.
3. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach tej samej dziatki budowlane;.

4.

Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j i

gospodarowania odpadami

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

2)

a)
b)

©)
d)

e)
f)

dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
lokalizacja sieci i przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

nowo realizowana wodociggowa sie¢ rozdzielcza o minimalnej §rednicy 110 mm,

w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajacych  mozliwo§¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem
wykorzystania gromadzonych wod opadowych do celow przeciwpozarowych,
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych uje¢ wod podziemnych 1 wykonanie nowych
do czasu objecia terenu siecig wodociggowa,

nowe ujecia wody nie moga stanowi¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

odprowadzanie i1 oczyszczanie $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

c)

dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw bytowych i komunalnych
siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow,

lokalizacja sieci 1 przylaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej sanitarnej o minimalnej §rednicy 200
mm,

&—do czasu objgcia obszaru siecig kanalizacyjng dopuszcza si¢ stosowanie

¢)
f)

g)

h)

bezodplywowych zbiornikéw na $cieki,

dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej (KDL) ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

lokalizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych do kanatéw krytych, rowow otwartych, zbiornikéw
retencyjnych i dotéw chionnych, z uwzglednieniem warunkéw wodno-glebowych, w
stopniu  gwarantujagcym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami
deszczowymi lub roztopowymi,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych
do sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi oraz do zbiornikdéw retencyjnych i dotéw
chlonnych w granicach wtasnej dziatki,



3)

4)

5)

6)

1) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) w przypadku niewystarczajacej chtonnosci terenu, nalezy wyposazy¢ dziatki
budowlane w zbiorniki retencyjne zabezpieczajace przed skutkami deszczy nawalnych
oraz okresowych podtopien;

zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych 1 projektowanych,

b) lokalizacja sieci i1 przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
na zasadach okres$lonych przepisami odrgbnymi,

c) nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm,

d) dopuszcza si¢ realizacj¢ alternatywnych zrédel gazu, w szczegdlnosci zbiornikow
na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet
ciepla, zasilanych energig elektryczng lub z urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen
lub z odnawialnych zrédet w formie mikroinstalacji, z wykluczeniem energii wiatru,
z dopuszczeniem taczenia zrodet pozyskiwanego ciepta,

b) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych niskiego i1 sredniego napigcia,

b) realizacja nowych sieci $redniego 1 niskiego napigcia oraz przylaczy
elektroenergetycznych wytacznie jako sieci podziemne,

¢) dopuszcza sie remont, rozbudowe, nadbudowe i przebudowg istniejacej napowietrznej
elektroenergetycznej linii WN 110 kV, oraz jej odbudowg¢ lub budowe¢ nowej linii
elektroenergetycznej po jej $ladzie, w tym wielotorowej, wielonapigciowej, pod
warunkiem, ze jej strefa techniczna bedzie si¢ zawiera¢ w granicach strefy techniczne;j
wskazanej na rysunku planu,

d) lokalizacja sieci elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ wykorzystywanie odnawialnych Zrodet energii w  formie
mikroinstalacji, z wykorzystaniem promieniowania stonecznego,

f) realizacja stacji transformatorowych na warunkach okreslonych w § 4 pkt 2;

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) dla calego obszaru planu ustala si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) lokalizacja kablowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

c) dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ na warunkach
okreslonych w § 5 pkt 7.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ - zagospodarowanie odpadow zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow



§ 13. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania
terenéw, za wyjatkiem:
1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,;
2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN — 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegotowe
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolno stojace;j,

b) lokale uzytkowe z uslugami nieucigzliwymi,

c) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych jako wolno stojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6,

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynki mieszkalne jednorodzinne - 2,

— budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — 1,

j) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne — 9 m,

- pozostate obiekty — 6 m,

k) dachy:

— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do
45°, przy czym gtoéwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

— pokrycie dachéw: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka cementowa,
blacha ptaska w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub
grafitowym, lub czarnym matowym,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkoéw na dziatce budowlanej,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
4) zasady obslugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 12;
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5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 13.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WR-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — réw odwadniajacy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) zakaz przykrywania rowu,
c) dopuszcza si¢ realizacj¢ przejs¢ i przejazdow w formie przepustéw lub

ktadek pod warunkiem zachowania cigglosci i droznos$ci rowu;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZR-1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona, taki, pastwiska;
2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow infrastruktury tech-
nicznej na zasadach okreslonych w § 4 pkt 2 oraz § 5 pkt 7 planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji — na warunkach okreslonych w § 12.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna od 10 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

3) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-1 i KDW-2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) drogi oznaczonej symbolem KDW-1 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi oznaczonej symbolem KDW-2 — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) drogi nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach zgodnych z
rysunkiem planu,
b) ustala si¢ realizacj¢ czgsci pieszej 1 jezdnej w jednym poziomie z dopuszczeniem
nierozrdzniania czg$ci pieszej 1 jezdnej;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 13.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe
§ 20. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wasilkowa.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzedu Miejskiego w Wasilkowie.

11



